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по чл. 93 от Правилника за организацията и дейността на Общинския съвет 
от Галина Георгиева Стоянова - Кмет на община Казанлък

ОТНОСНО: Определяне на пазарна цена при разпореждане с имот, общинска собственост

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ЗЛАТАНОВ,

Моля по внесения от мен доклад Общинския съвет да се произнесе на следващо 
заседание.

МОТИВИ: В Общинска администрация е постъпило искане с вх. №94-И-3284-3 от
31.10.2018 г. от Иван Кожухаров за доброволно прилагане на действащия Подробен
устройствен план за УПИ VII-486 с обща площ 825 кв. м в кв. 35 на с. Голямо Дряново, 
одобрен със заповед №135/ 1995 г. на кмета на Община Казанлък. Заявителят е собственик 
на дворно място с площ 791 кв. м, съставляващо УПИ VII-486 в кв. 35 по плана на с. Голямо 
Дряново с неприложена улична регулация, съгласно нотариален акт №49, том V, per. №9316, 
дело №691/ 2018 г., вписан в Служба по вписванията-Казанлък с дв. вх. per. №6448, вх. per. 
№6457 от 18.10.2018 г., акт №149, т. 22, д. №4682. Община Казанлък притежава незастроена 
земя с площ 34 кв. м, при граници: север -  Поземлен имот №486; изток -  УПИ VIII-486 и юг 
и запад -  улици, представляваща реална част, придаваема към имот №486 при 
урегулирането му в поземлен имот с режим на застрояване - Урегулиран поземлен имот 
VII-486 в кв. 35 по плана на с. Голямо Дряново, общ. Казанлък, одобрен със заповед 
№135/ 1995 г. на кмета на Община Казанлък, целия с площ от 825 кв. м, при граници: север 
-  УПИ VI-472; изток -  УПИ VIII-486; юг и запад-улици по АЧОС №3602/ 26.11.2018 г.

Преписката за прехвърляне на собствеността на общинския имот се изготвя на 
основание чл. 35, ал. 4, т. 2 от Закона за общинската собственост (ЗОС^във връзка с чл. 15, 
ал. 5 от Закона за устройство на територията (ЗУТ), по реда и чл. 46, ал/ЗКуг Наредба №15 на 
Общински съвет-Казанлък.

Данъчната оценка на общинската земя е 89,80 лв. по удостоверен^ № 7404044118 от
09.11.2018 г. на дирекция „Местни приходи”. Изготвената пазарна оценка от оценител по 
реда на чл. 22, ал. 3 от ЗОС е 350,00 лв., без ДДС.

Съгласно чл. 41, ал. 2 от ЗОС, за да бъде извършена разпоредителната сделка е 
необходимо Общински съвет-Казанлък да определи пазарната цена на общинския имот, 
поради което предлагам следния •

и
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ПРОЕКТ ЗА РЕШЕНИЕ
Общински съвет-Казанлък на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното 

самоуправление и местната администрация (ЗМСМА), чл. 35, ал. 4, т. 2 и чл. 41, ал. 2 от 
ЗОС, във връзка с чл. 15, ал. 5 от ЗУТ,

1. Определя пазарна цена в размер на 350,00 (триста и петдесет) лева, без ДДС, за
прехвърляне собствеността на имот, частна общинска собственост - незастроена земя с 
площ 34 (тридесет и четири) кв. м при граници: север -  Поземлен имот №486; изток -  УПИ 
VIII-486 и юг и запад -  улици, представляваща реална част, придаваема към имот №486 
при урегулирането му в поземлен имот с режим на застрояване - Урегулиран поземлен 
имот VII-486 (седми за четиристотин осемдесет и шест) в кв. 35 (тридесет и пети) на с. 
Голямо Дряново, общ. Казанлък, целия с площ от 825 (осемстотин двадесет и пет) кв. м, 
при граници: север -  УПИ VI-472; изток -  УПИ VIII-486; юг и запад - улици при прилагане на 
Подробен устройствен план, одобрен със заповед №135/ 1995 г. на кмета на Община 
Казанлък.

2. Упълномощава кмета на Община Казанлък да сключи договор с Иван 
Кожухаров, за прехвърляне собствеността на общинския имот по т. 1, като всички данъци, 
такси и режийни разноски по издаване и вписване на договора са за сметка на заявителя.

Предоставям Ви доклада и в електронен вид.
Настоящият акт да се изпрати на областния управител на Област Стара Загора, 

кмета на Община Казанлък и обществения посредник в седемдневен срок от приемането 
му.

Препис от решението да се изпрати на Районна прокуратура-Казанлък за преглед по 
реда на общия надзор за законност.

Настоящият акт може да се върне за ново обсъждане на Общински съвет по чл. 45, 
ал. 5, изр. 1 от ЗМСМА в седемдневен срок от получаването му.

Настоящият акт може да се обжалва в четиринадесетдневен срок пред 
Административен съд-Стара Загора.
АДРЕСАТИ НА АКТА: Галина Георгиева Стоянова, кмет на Община Казанлък и Иван 

Кожухаров, тел. 0889/ 629140.
ДОКЛАДЧИК ПРИ РАЗГЛЕЖДАНЕ НА ЗАСЕДАНИЯ НА КОМИСИИ:
Сергей Тончев, началник отдел ИУС при Община Казанлък.
ДОКЛАДЧИК ПРИ РАЗГЛЕЖДАНЕ НА ЗАСЕДАНИЕ НА ОБЩИНСКИ СЪВЕТ:
Галина Георгиева Стоянова, кмет на Община Казанлък.
Приложения:
1. Копие от искане с наш вх. №94-И-3284-3/ 31.10.2018 г.;
2. Копие от нотариален акт №49, т. 5, per. №9316, д. №691 от 2018 г.;
3. Копие от скица №1236/ 05.11.2018 г. на дирекция УТиТ, Община Казанлък;
4. Копие от АЧОС №3602/ 26.11.2018 г.;
5. Копие от пазарна оценка с вх. №94-И-3284-4/ 07.12.2018 г.;
'  "  ™ , 12018 г. на дирекция МП.

РЕШИ :



ОБЛАСТ СТ.ЗАГОРА 
ОБЩИНА КАЗАНЛЪК 

ДИРЕКЦИЯ "МП"
ГР. КАЗАНЛЪК, БУЛ. "АЛ. БАТЕНБЕРГ" № 4

Изх. № 7404044118 / 09.11.2018 г.
УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.З, АЛ.2 ОТ ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 КЪМ ЗМДТ

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3, ал. 2 от Приложение № 2 към ЗМДТ

ОБЩИНА КАЗАНЛЪК

ЕИК по БУЛСТАТ 000817778

Адрес за кореспонденция
ул. РОЗОВА ДОЛИНА № 006, гр. КАЗАНЛЪК 6100

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот 614) 
с.ГОЛЯМО ДРЯНОВО , кадастрален номер 486 от 1995 квартал 35, УПИ парцел VII-486 одобрен пре 
г., идентификатор на поземления имот ................и представляващ

Обект площ, мазе, таван, ид. части ДО за ДО на
кв.м кв.м кв.м собственика за обекта

Земя
идентификатор:............

34,00 1/1 89,80 89,80

данъчната оценка на гореописания имот е: 89.80 лв. словом
ОСЕМДЕСЕТ И ДЕВЕТ ЛВ. И 80 СТ.

за собственика е: 89.80 лв. словом
ОСЕМДЕСЕТ И ДЕВЕТ ЛВ. И 80 СТ.

Настоящото се издава по искане Вх. № 7404044118/09.11.2018 г., за да послужи пред Общин 
Казанлък
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА КАЗАНЛЪК , актуалщ*

Подпис:
Издал: Таня

.2018 г.

$орова



ОБЩИНА КАЗАНЛЪК
д е ш р м  „УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА Н ТРАНСПОРТ" 

СКИЦА ж 4 ^ ^ М й : . / А : Ш ^ Г М ......

Урегулиран(неурегулиран)поле^ленимот..У.!1.~ ^3.^....,кв .З& к а д . р а й о н в б / с / . .
Ш о щ ^ с т ^ П У П . . .  Ш  .  м> S f f  f f i * .  Ш .  Ь Y ^ U Щ Ь к Я к Ш

ь Ab.5J.AS3J5.f.:. , предходен ПУЛ заповед М.
.  л & & .  и ш & & . .........................................................................................................................

По действащ ПУЛ, одобрен със заповед № 
Кадастрален план одобрен със заповед №

Собственик
с док. за с о б с т К°  &
с док. за сайств-__ ______— ___ ______________ ___ „______
с док. зз ввбсгя»...»........-..... .................................................... .......



Приложение .V»2 към чл.2,т.2 и чл.З

Р Е П У Б Л И К А  Б Ъ Л Г А Р И Я
МИНИСТЕРСТВО ПА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГО v CTPOHCTBO И

МИНИСТЕРСТВО НА ПРАВОСЪДИЕТО^ $ у  /
ОБЩИНА: КАЗАНДЪК __ ОБЛАСТ: СТАРА ЗАГОРА
УТВЪРЖДАВАМ:.......... Вписване по ЗС/ПВ

/ц̂ дйис и печ: Служба по вписванията:
& М 6 3 6

КМЕТ НА ОБЩИНА: |  Л Ж X -$ 5-5~33 у/
Галина Георгиева Стоянова СЪДИЯ ПО ВПИ* В^КИЯТА

/име,презиме и фамилия/ .............. - .................
А т/*гт 1 'Л Г Г к '*  /име,презиме иА К Т  №  3 6 0 2  (£ / /  . х*л 

ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ ] £  
Р еги стъ р  1 / у л И ^ С1,а,,ИЯТУ £ /
Д оси е: 3602 . , Х ' Г ---------
1. Д А Т А  Н А  С Ъ С Т А В Я Н Е 26.11.2018 г. ’ Л—^
2. П Р А В Н О  О С Н О В А Н И Е : 56, ал. 1 и чл. 2, ал. 1, т. 2 от ЗОС, §7, ал. 1, т. 4 от ПЗР на ЗМСМА; 

Заповед №1851/2018 г. на кмет

3. В И Д  И О П И С А Н И Е  Н А  
И М О Т А :

НЕЗАСТРОЕНА ЗЕМЯ , с обща площ 34 ( тридесет и четири кв.м.) 
представляваща реална част от урегулиран поземлен имот VII-486 
(седми за четиристотин осемдесет и шест) с обща площ 825 (осемстотин 
двадесет и пет) кв. м в кв. 35 (тридесет и пети) в село Голямо Дряново, 
община Казанлък, област Стара Загора по ПУП, одобрен със Заповед № 
135/1995 година на кмет

4. М Е С Т О Н А Х О Ж Д Е Н И Е  
Н А  И М О Т А :

област Стара Загора, община Казанлък,

гр .(с.) с.Голямо Дряново ЕКАТТЕ: 15864

кв: 35 У П И  VII Заповед: 135/ 1995 г. 

п л./ид . №: 486  м естн ост:  
ж.к.: ул:

бл: вх: ет: an_N®: №:

5.ГРАНИЦИ НА ИМОТА: север -  Поземлен имот №486; изток -  УПИ VIII-486 и юг и запад -  улици; 
на УПИ: север -  УПИ VI-472; изток -  УПИ VIII-486; юг и запад -  улици.

б.ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА 
ИМОТА КЪМ МОМЕНТА НА 
УТВЪРЖДАВАНЕ НА АКТА:

89,80 лв. _
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7. СЪСОБСТВЕНИЦИ Няма

8. НОМЕР И ДАТА НА 
СЪСТАВЕНИ ПО-РАНО 
АКТОВЕ

Няма

9.ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ

От кмета на общината на основание чл. 12, ал. 5 от Закона за общинската собственост.

>.' ■ • *•

10. АКТОСЪСТА ВИТЕЛ

Таня Василева Бъчварова, мл.експерт ИУС

11. ЗАБЕЛЕЖКИ





Независим оценител недвижими имоти
инж. Боряна Веселинова Мънева

I. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Описание на заданието
Настоящата разработка представя резултатите от оценката на: НЕЗАСТРОЕНА 

ЗЕМЯ с площ 34 кв. м, при граници: север -  Поземлен имот №486; изток -  УПИ VIII-486 и 
юг и запад -  улици, представляваща РЕАЛНА ЧАСТ, придаваема към имот №486 при 
урегулирането му в поземлен имот с режим на застрояване - Урегулиран поземлен имот 
VII-486 в кв. 35 по плана на с. Голямо Дряново, общ. Казанлък, одобрен със заповед 
№135/ 1995 г. на кмета на Община Казанлък, целия с площ от 825 кв. м, при граници: север 
-  УПИ VI-472; изток -  УПИ VIII-486; юг и запад -улици.

Възложител: ОБЩИНА КАЗАНЛЪК

Договор № Д06- 245/06.12.2018 
Оценител: инж. Боряна Мънева

Цел на оценката: Определяне на справедливата пазарната стойност с цел продажба на 
закупуване на реална част от 34 кв. м от имота по заявление №94-И-3284-3/ 31.10.2018 г.

Използвана методика при изготвяне на оценката:

• Метод на пазарните сравнения

Дата на изготвяне на оценката: 06.12. 2018г.

1.2. Ограничителни условия
Настоящата оценка и заключението за крайната стойност са определени при следните 

ограничителни условия и допускания:
• Екипът, който участва в оценката, не предявява никакви претенции към оценявания 
недвижим имот.
• Полученото възнаграждение от изпълнителя не е свързано по никакъв начин с оценката, 
дадена в този доклад.
• Изходната информация относно оценявания обект е предоставена от Възложителя - 
собственика .на имота и се приема от изпълнителя за вярна и надеждна.
• Срокът на валидност на оценката е шест месеца от датата на изготвянето й.
• Приемам предоставената ми информация за конфиденциална. За информация, която би 
повлияла на стойността на обекта, но не е предоставена, оценителят не носи отговорност.

1.3. Информационни източници
Оценката е изготвена на базата на извършения оглед на място и изходната информация, 

предоставена от Възложителя. Използваните информационни източници са следните:
У АЧОС№ 3602/26.11.2018 г;
У Скица № 1236/05.11.2018г.;
У Нотариален акт за покупко -  продажба на недвижим имот № 49, том V, per. № 9316, 

дело 691 от 2018г.;
•У Информация за пазара на недвижими имоти в района на оценявания обект;
У Досегашен опит и наличната база данни на оценителя;

II. ОПИСАНИЕ НА ИМОТА



Независим оценител недвижими имоти
инж. Боряна Веселинова Мънева

2.1. Местоположение:
Имотът е разположен в строителните граници на село Голямо Дряново. Преобладаващото 
застрояване е предимно от еднофамилни жилищни сгради. Транспортната достъпност добра. 
До имотът се достига по път с трайна настилка. Локалната инженерна техническа и пътна 
инфраструктура, както и елементите на комплексното обслужване са съществуващи.

Парцелът е ъглов, по северна и южна регулация е с лице към улици. Придаваемият участък е 
незастроена земя с площ от 34кв.м.- към южната регулация

3. Правен стату
4.

■S Съгласно: АЧОС 3602/26.11.2018 г

ОБЩИНА КАЗАНЛЪК Е СОБСТВЕНИК НА: НЕЗАСТРОЕНА ЗЕМЯ с площ 34 кв. м, 
представляваща РЕАЛНА ЧАСТ, от Урегулиран поземлен имот VII-486 в кв. 35 по плана на 
с. Голямо Дряново, общ. Казанлък, целия с площ от 825 кв. м.

■S Съгласно: Нотариален акт за покупко -  продажба на недвижим имот № 49, том V, per. 
№ 9316, дело 691 от 2018г.;
ИВАН КОЖУХАРОВ, е собственик на ДВОРНО МЯКТО, съставляващо
УПИ VII-486 в кв. 35 по плана на с. Голямо Дряново с площ по доказателствен акт -  
791кв.м.

III. ОПРЕДЕЛЯНЕ СТОЙНОСТТА НА ОБЕКТА ПО МЕТОДА НА ПАЗАРНИТЕ 
АНАЛОЗИ

4.1. Описание на метода
Методът на пазарните аналози има за цел определяне стойността на имота въз основа 

на цената на съпоставими обекти по обобщени показатели, отчитайки специфичните 
особености на конкретния обект. Процедурите на метода позволяват на базата на т. нар. 
пазарни множители да се достигне до оценка за пазарната стойност на оценявания обект, 
като се използва информацията за пазарната цена на еталонните имоти.

4.2. Оценка на имота
След направените пазарни проучвания за продажба на аналогични имоти в района на 

оценявания се налагат следните изводи:

сравнение_1:

Парцел в с.Голямо Дряново, обл. Стара Загора Цена: 11000 BGN | 
Цена/кв.м.: 18,33 BGN Площ бООкв.м. Дворно място в близко до 
Казанлък с площ от 500 кв.м.,ток, вода За жилищно строителство 
kazanlak.com

сравнение_2:

Парцел продажба, с. Голямо Дряново, област Стара Загора Площ 
900кв.м. Цена 18 000лв (20лв/кв.м.) Парцел находящ се в южната част 
на селището с лице към главна улица, в регулация. 
https://www.homes.bg/lp34131

https://www.homes.bg/lp34131


Независим оценител недвижими имоти
инж. Боряна Веселинова Мънева

сравнение_3:

Парцел в с.Голямо Дряново, обл. Стара Загора Цена: 11000 BGN | 
Цена/кв.м.: 22.00 BGN Квадратура: 500 кв.м.
Тип строителство: Парцеб КОЖУХАРОВ ПРОДАВА: Дворно място в 
близко до Казанлък с площ от 500 кв.м.,ток, вода,перфектно за 
строителство, https://www.kazanlak.com/imoti-52050.html 
За контакти:инж.Боряна Кожухарова-0889080864,0898502631

елемент на сравнейимот сравнение 1 сравнение 2 сравнение 3
площ 34 600 900 500
цена (лв/кв.м.) от 825 18,33 20,00 22
вид аналог оферта оферта оферта
корекция в % -15% -15% -15%

- 2,75 лв. - 3,00 лв. - 3,30 лв.
с. Голямо с. Голямо с. Голямо с. Голямолокация Дряново Дряново Дряново Дряново

корекния в % 0% 0% 0%,
размер и форма 34 600 900 500
корекция в % от 825 -5% 0% -8%

придавае
nnvm МО по парцел за парцел за парцел за

регулация застрояване застрояване застрояване

корекция в % -30% -30% -30%,
i - 5.50 лв. - 6,00 лв. - 6,60 лв

корегирана цена 9 лв. 11 лв. 10 лв.
мнение в лв/кв.м. 10 лв. .. .. —

_ _ _ _ _ _ _  Т_ _ _ _ _ _
ПАЗАРНА СТОРIHOCT 350 лв.

IV. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА КРАЙНАТА ОЦЕНКА

Препоръчителната пазарна стойност на: НЕЗАСТРОЕНА ЗЕМЯ с площ 34 кв. м, 
представляваща РЕАЛНА ЧАСТ, придаваема към имот №486 при урегулирането му в 
поземлен имот с режим на застрояване - Урегулиран поземлен имот VII-486 в кв. 35 по 
плана на с. Голямо Дряново, общ. Казанлък, целия с площ от 825 кв. м

Към ДЕКЕМВРИ 2018г., е
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ 350 лв.

https://www.kazanlak.com/imoti-52050.html


Независим оценител недвижими имоти
инж. Боряна Мънева

Д Е К Л А Р А Ц И Я

по § 1, пи 4 от Допълнителните разпоредби от 
Закона за общинската собственост

Подписаната Боряна Мънева
, от гр. Казанлък, ул. Петко Д Петков” № 49 

в качеството си на оценител на общински имот, представляващ:

НЕЗАСТРОЕНА ЗЕМЯ , с обща площ 51 ( петдесет и един кв.м.) представляваща 
реална част от урегулиран поземлен имот IX-255 (девети за двеста петдесет и пети) в кв. 31 
(тридесет и първи) по плана на с. Голямо Дряново, общ. Казанлък, одобрен със заповед №16/ 
02.02.1998 г. на кмета на Община Казанлък, с обща площ от 1325 (хиляда триста двадесет и 
пет) кв. м.

ДЕКЛАРИРАМ; че:
1. Имам седем години професионален опит за оценяване на имоти;
2. Не съм заинтересован от отчуждаването или от разпореждането, не съм роднина по 
права линия без ограничения, по съребрена линия до четвърта степен и по сватовство 
до втора степен на страните по отчуждаването или разпореждането.

Известна ми е наказателната отговорност, която нося по чл. 313 от НК за посочването на 
неверни данни.

Боряна Мънева/


